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ACTA DE SESION EXTRAORDINARIA DE CABILDO
DEL AYUNTAMIENTO DE COLON, QRO.

En la Ciudad de Coldén, Querétaro, siendo las 09:30 (nueve horas con treinta minutos), del
lunes 01 (primero) del mes de julio del aflo 2024 (dos mil veinticuatro), reunidos los
miembros del H. Ayuntamiento en el Salon de Sesiones del Palacio Municipal de Colén,
Querétaro; los Sindicos Municipales Ramiro Prado Barcenas y Maria Leticia Espinoza
Pérez, Regidores Maricela Hurtado Martinez, Jorge Luis Mora Sanchez, Mario Ernesto
Cabello Olguin y Leidy Cinthia Mejia de Ledn; asistidos por el Lic. Cerjio Rios Vargas en
su caracter de Secretario del Ayuntamiento con el objeto de celebrar la Sesion
Extraordinaria de Cabildo, de conformidad con el siguiente Orden del Dia: -----------=--------

1.- Pase de lista de asistencia.-----

2.- Declaraciéon de Quérum Legal y apertura de la Sesion.

3.- Asuntos de Comisiones:-------

I. Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia. -
1).- Acuerdo por el que se autoriza el Cambio de uso de suelo de Agropecuario (A)
a Uso Industrial (1), de la parcela numero 9- Z- 1P 2/2, identificado con clave catastral
05 04 006 66 411 009 y parcela 14- Z-1 P 2/2, identificado con clave catastral 05 04 00
666, 411, 014, ubicadas en el Ejido Noria de Cubos, Coldn, Querétaro.

4.- Asuntos del Presidente Municipal: -
2).- Acuerdo por el gue se revoca su similar aprobado en Sesién Extraordinaria de
Cabildo de fecha 02 de octubre del 2021, correspondiente al punto 3 inciso b) del
Orden del Dia.- -

5.- Clausura de la Sesion.----- -

PRIMER PUNTO DEL ORDEN DEL DIA.- Secretario del Ayuntamiento Lic. Cerjio Rios
Vargas procede al pase de lista de los integrantes del Ayuntamiento e informa, que se
encuentran presentes seis miembros de dicho Organo Colegiado, previo a declarar abierta
la presente Sesion Extraordinaria de Cabildo, da cuenta de la ausencia del Presidente
Municipal Manuel Montes Hernandez, por lo que, en términos del articulo 57 del
Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de Col6n, Qro., se debera de designar
a un integrante de este Honorable Ayuntamiento con el fin de cubrir la ausencia del
Presidente Municipal, por lo que se pone a su consideracion de presentar una propuesta
de quien habra de cubrir la ausencia del Presidente Municipal en esta Sesion Extraordinaria
de Cabildo. Habiéndose registrado la participacién de la Sindico Maria Leticia Espinoza
Pérez y de los Regidores Jorge Luis Mora Sanchez y Leidy Cinthia Mejia de Ledn, se les
otorga el uso de la voz.-----
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Sindico Maria Leticia Espinoza Pérez propone que sea el Sindico Ramiro Prado
Béarcenas.- e

Regidor Jorge Luis Mora Sanchez propone que sea el Sindico Ramiro Prado Barcenas.-
Regidora Leidy Cinthia Mejia de Ledn propone que sea el Sindico Ramiro Prado
Béarcenas.- -
Secretario del Ayuntamiento Lic. Cerjio Rios Vargas da cuenta que se registré una
propuesta la cual es la siguiente: Sindico Municipal Ramiro Prado Barcenas, por lo anterior,
con fundamento en el articulo 86 del Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio
de Colon, Qro., se procede a realizar la votacidbn misma que debera ser por cédula, por lo
cual el personal adscrito a la Secretaria del Ayuntamiento procede a entregar a los
integrantes del Ayuntamiento la cédula de votacién correspondiente. Acto continuo, se
procede a recabar las cédulas entregadas a los integrantes del Ayuntamiento. Una vez
depositados todos los votos en la urna, se procede al escrutinio y computo, por lo cual
informa el sentido de la votacion en voz alta y da cuenta de cinco votos en favor del Sindico
Municipal Ramiro Prado Barcenas y una abstencion, por lo anterior se designa al Sindico
Municipal Ramiro Prado Barcenas, para que lleve el desarrollo de la presente Sesion
Extraordinaria y lo invita a tomar su lugar y manifiesta que existe el quérum de ley y todos
los acuerdos que se tomen seran legalmente validos por lo que le pide al Sindico Municipal
proceda a declarar abierta la presente Sesion Extraordinaria de Cabildo.

SEGUNDO PUNTO DEL ORDEN DEL DIA.- Sindico Municipal Ramiro Prado Barcenas
muchas gracias, Secretario. Verificado el quérum de ley, se declara instalada y abierta la
presente Sesion Extraordinaria de Cabildo, por lo que instruyo al Secretario del
Ayuntamiento continuar con el desahogo del orden del dia.

TERCER PUNTO DEL ORDEN DEL DIA. --- —-

I. Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia. -
1).- Acuerdo por el que se autoriza el Cambio de uso de suelo de Agropecuario (A) a
Uso Industrial (1), de la parcela nUmero 9- Z- 1P 2/2, identificado con clave catastral
05 04 006 66 411 009 y parcela 14- Z-1 P 2/2, identificado con clave catastral 05 04 00
666, 411, 014, ubicadas en el Ejido Noria de Cubos, Colén, Querétaro.
Secretario del Ayuntamiento Lic. Cerjio Rios Vargas procede a dar lectura de los puntos
resolutivos que resumen el sentido del proyecto del Acuerdo. Una vez terminada la lectura,
pone a consideracion de los integrantes del Ayuntamiento el presente punto del orden del
dia y no habiéndose registrado participacion alguna consulta a este Organo Colegiado
mediante votacion econdmica la propuesta que ha sido presentada, por lo que les solicita
gue los que estén a favor lo manifiesten en votacion econémica levantando la mano. Una
vez realizada la misma, informa que se cuenta con seis votos a favor, cero votos en contra
y cero abstenciones, por lo que el presente proveido se aprueba por Unanimidad de sus
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integrantes presentes.------- e

Acuerdo que se transcribe en los siguientes términos:

“Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 fracciones Il y V, incisos a) y d)
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 3 fraccion XXXVI, 6 y 47 de
la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano;
35 de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro; 30 fraccion |, 38
fraccion VIII 121 al 128 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 16 fraccion
lll, 326 y demas relativos y aplicables del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro; articulo
25 y 27 fracciones | y XIV del Reglamento Organico de la Administracion Publica del
Municipio de Colén, Qro., 26 fraccion Il y 32 del Reglamento Interior del Ayuntamiento del
Municipio de Colén, Qro., v;

CONSIDERANDO

1. Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 115 fraccion I, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los Municipios estan investidos
de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion constitucional
y en el articulo 30 fraccion |, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se
contempla que, los Ayuntamientos, como 6rgano de gobierno de aquéllos, son competentes
para aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones
administrativas de observancia general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que
organicen la administracién publica municipal, que regulen las materias, procedimientos,
funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participaciéon ciudadana
y vecinal.

2. En términos de lo que establece la fraccion V incisos a y d, del precepto Constitucional
citado, los Municipios, estan facultados para formular, aprobar y administrar la zonificacion
y planes de Desarrollo Urbano Municipal, asi como autorizar, controlar y vigilar la utilizacion
del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales. Por lo que, en
ejercicio de su autonomia, tiene la facultad de establecer el mecanismo para promover el
ordenamiento de su territorio, asi como el uso equitativo y racional del suelo.

3. Que el articulo 3 fraccion XXXVI de la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano define a los usos de suelo como los fines
particulares a que se podran dedicar determinadas zonas o predios de un Centro de
Poblacién o Asentamiento Humano.

4. Que el articulo 6 de la Ley General de referencia sefala que en términos de lo dispuesto
en el articulo 27, péarrafo tercero de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, son de interés publico y de beneficio social los actos publicos tendentes a
establecer Provisiones, Reservas, Usos del suelo y Destinos de areas y predios de los
Centros de Poblacién, contenida en los planes o programas de Desarrollo Urbano.
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5. Que el articulo 47 de la Ley General citada menciona que para cumplir con los fines
sefialados en el péarrafo tercero del articulo 27 constitucional en materia de fundacion,
conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion, el ejercicio del
derecho de propiedad, de posesion o cualquier otro derivado de la tenencia de bienes
inmuebles ubicados en dichos centros, se sujetara a las provisiones, reservas, usos y
destinos que determinen las autoridades competentes, en los planes o programas de
desarrollo urbano aplicables.

6. Que el articulo 35 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro,
dispone que los Estados adoptardn, para su régimen interior, la forma de gobierno
republicano, representativo, popular, teniendo como base de su division territorial y de su
organizacion politica y administrativa el Municipio Libre, estableciendo entre otras bases:
que los Municipios estaran investidos de personalidad juridica y manejaran su patrimonio
conforme a la ley; administraran libremente su hacienda, la cual se conformara de los
rendimientos de los bienes que le pertenezcan, asi como de las contribuciones y otros
ingresos que las legislaturas establezcan a su favor.

7. Que en los articulos 121 al 128 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro,
establece los alcances de los Planes de Desarrollo Urbano Municipal y la posibilidad de su
modificacion.

8. Que por su parte, los articulos 16 fraccién Il y 326 parrafo primero, del Cédigo Urbano
del Estado de Querétaro, establecen literalmente, lo siguiente:

Articulo 16. Corresponde a los MUNICIPIOS otorgar las LICENCIAS de CONSTRUCCION
y PERMISOS correspondientes, para lo cual tendra las siguientes atribuciones: Ill.
Establecer los USOS Y DESTINOS de los inmuebles que se encuentren dentro del territorio
municipal conforme a los programas sectoriales de desarrollo urbano;

Articulo 326. La autoridad competente podra AUTORIZAR LA MODIFICACION del uso de
suelo de un PREDIO O DE UNA EDIFICACION, de conformidad con los programas
aprobados para la zona donde se ubique, PREVIO DICTAMEN TECNICO emitido por la
autoridad municipal y, en su caso, por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas
del Poder Ejecutivo del Estado, documentos que deberan estar fundados y motivados en la
factibilidad de servicios y los estudios inherentes y necesarios al proyecto en particular.

9. Que las modificaciones a los Planes Parciales de Desarrollo Urbano pueden ser
solicitados por todo aquel particular que acredite su legitimo interés juridico, basados en las
disposiciones de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano, Codigo Urbano para el Estado de Querétaro y la Ley Organica Municipal
del Estado de Querétaro.

10. Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 25 del Reglamento Organico de la
Administracion Publica del Municipio de Coldn, Qro., sefiala que la Direccion de Desarrollo
Urbano y la Direccién de Ecologia, adscritas a la Secretaria de Desarrollo Sustentable,
seran las Dependencias encargadas de regular de manera ordenada el crecimiento urbano
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municipal y aplicar las normas en materia de preservacion y restauracion el equilibrio
ecoldgico verificando siempre la cuestion del beneficio al medio ambiente.

11. Qué asimismo, en su articulo 27 fracciones | y XIV del ordenamiento municipal
mencionado en el considerando anterior la Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la
Secretaria de Desarrollo Sustentable, tiene la facultad de ejercer las atribuciones que en
materia de planificacién urbana, zonificacion y desarrollo urbano, consignan en favor de los
Municipios la fraccién V del Articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, la normatividad establecida en el Codigo Urbano vigente en el Estado y demas
disposiciones legales y reglamentarias.

12. Que através del oficio de fecha 11 de enero del afio 2024, recibido en la Secretaria del
Ayuntamiento signado por el C. Juan Carlos Jiménez Labora Mateos, en calidad de
Apoderado Legal de la sociedad denominada Zoroaster Power S. de R.L. de C.V., a través
del cual solicita el Cambio de Uso de Suelo de Agropecuario (A) a Uso Industrial (1), de la
parcela niumero 9- Z- 1P 2/2, con una superficie de 6-12-32.11 has, identificado con clave
catastral 05 04 006 66 411 009 y parcela 14- Z-1 P 2/2, con una superficie de 6-04-76.28
has, identificado con clave catastral 05 04 00 666, 411, 014, ubicadas en el Ejido Noria de
Cubos, Colon, Querétaro. Formandose para tal efecto en la Secretaria del Ayuntamiento el
expediente CDUE/0135/DAC/2024.

13. El solicitante acredita la facultad y personalidad con que se ostenta, asi como la
propiedad del predio los siguientes instrumentos:

| Mediante Escritura Publica 87,420 de fecha 17 de agosto de 2023 ante la fe de la
Licenciada Estela de la Luz Gallegos Barredo, Notario Titular de la Notaria Publica
namero 31, del Distrito Judicial de la Ciudad de Santiago de Querétaro, Estado de
Querétaro, hace constar el Contrato de Compraventa que celebra el sefior Juan Carlos
Franco Hernandez representado en este acto por su Apodera Legal Rosa Maria Pedrero
Ayala como parte vendedora, y de la otra parte, la persona moral denominada “BRI-CAM
MANAGEMENT MANUFACTURING SERVICES” Sociedad de Responsabilidad
Limitada de Capital Variable, representado en este acto por su Apoderado Legal el sefior
Juan Carlos Jiménez Labora Mateos, de los predios identificados como Parcela 9 Z-
1P2/2 con superficie de 6-12-32.11 hectéreas, con Clave Catastral 050400666411009,
Parcela 14 Z-1P2/2 con superficie de 6-04-76.28 hectadreas y Clave Catastral
050400666411014, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio en
fecha 22 de abril de 2024, bajo los folios reales 00025110/004 y 00025108/0004.

Il Mediante Escritura Publica nimero 49,680, de fecha 14 de julio de 2017, pasado
ante la fe de Alfredo Ruiz del Rio Prieto, titular de la Notaria 141, actuando como
asociado en el protocolo de la notaria 168 a cargo del Licenciado Jorge Alfredo Ruiz del
Rio Escalante, ambas de la Ciudad de México, en la cual se hace constar la Constitucion
de Sociedad Mercantil denominada “BRI-CAM MANAGEMENT MANUFACTURING
SERVICES”, que otorga el sefior German Brito Alonso y Bricam Holding, Sociedad de
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Responsabilidad Limitada de Capital Variable, ambos representados en este acto por el
sefior José Alberto Campos Vargas

Il Mediante Escritura Publica nimero 1256 de fecha 25 de agosto de 2023, pasada
ante la fe del Licenciado José Alfonso Zepeda Sterling,, notario titular de la Notaria
namero 54 de la demarcacion notarial del Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro,
en la que se protocoliza el Acta de Asamblea General de Socios de “BRI-CAM
MANAGEMENT MANUFACTURING SERVICES” Sociedad de Responsabilidad
Limitada de Capital Variable, en la cual se Modifica la denominacion Social y
Consecuente Reforma al articulo primero de los Estatus Sociales, y se resuelve
gquedando como “ZOROASTER POWER”, Sociedad de Responsabilidad Limitada de
Capital Variable, y se realiza el Otorgamiento de Poderes, en el cual le dan Poder
General o Especial a Juan Carlos Labora Mateos.

14. Mediante oficio nimero MCQ/SAY/DAC/0057/2024 en fecha 01 de febrero del 2024,
dirigido al Ing. Hugo Tadeo Costa Sdnchez, Secretario de Desarrollo Sustentable, se solicitd
se emitiera opinion técnica y/o consideraciones que resuelva sobre la procedencia de la
peticion contenida en el escrito signado por el C. Juan Carlos Jiménez Labora Mateos, en
calidad de Apoderado Legal de la sociedad denominada Zoroaster Power S. de R.L. de
C.V., a través del cual solicita el cambio de uso de suelo de Agropecuario (A) a Uso
Industrial (1), de la parcela namero 9- Z- 1P 2/2, con una superficie de 6-12-32.11 has,
identificado con clave catastral 05 04 006 66 411 009 y parcela 14- Z-1 P 2/2, con una
superficie de 6-04-76.28 has, identificado con clave catastral 05 04 00 666, 411, 014,
ubicadas en el Ejido Noria de Cubos, Colén, Querétaro.

15. Que con fecha 19 de junio de 2024, se recibié en la oficina de la Secretaria del
Ayuntamiento, el oficio nimero SEDESU-0479-2024, emitido por el Ing. Hugo Tadeo Costa
Sanchez, Secretario de Desarrollo Sustentable, mediante el cual remite la opinidn técnica
002, misma que a continuacion se plasma:

“En seguimiento al oficio nimero: MCQ/SAY/DAC/0057/2024 de fecha 30 de enero de 2024, y recibido
en esta Secretaria el dia 01 de febrero de la misma anualidad, mediante el cual, y con fundamento en lo
dispuesto en el numeral 73 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, asi como 5 fraccidn
VI, 10 fraccién 1V, del Reglamento Organico de la Administracion Publica del Municipio de Coldn, solicita
la opinidn técnica y/o consideraciones, respecto de la peticién del C. Juan Carlos Jiménez Labora Mateos,
en calidad de Apoderado Legal de la sociedad denomina Zoroaster Power S. de R.L. de C.V., referente al
Cambio de Uso de Suelo de Agropecuario (A) a Industrial (1), de las parcelas 9 Z 1P 2/2, con una superficie
de 6-12-32.11 ha., identificada con la clave catastral 05 04 006 66 411 009; y 14 Z-1 P2/2 con una
superficie de 6-0476.28 ha., identificado con la clave catastral 05 04 006 66 411 014, ubicadas en el Ejido
Noria de Cubos, Municipio de Colén, Qro, al respecto le comento lo siguiente:

I CONSIDERANDOS

1. Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 115 fraccidn | de la Constitucidn Politica de los
Estados Unidos Mexicanos los Estados tienen como base de su divisidn territorial y de su organizacién
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politica y administrativa, el municipio libre, los cudles seran gobernados por un Ayuntamiento y la
competencia que se otorga al gobierno municipal se ejercerd de manera exclusiva y no habra autoridad
intermedia alguna entre éste y el gobierno del Estado.

2. Elarticulo 115 fraccion |l parrafo segundo de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos
y el articulo 30 fraccion | de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro establecen que los
ayuntamientos tendran facultades para aprobar, de acuerdo con las leyes en materia municipal que
deberan expedir las legislaturas de los Estados, los bandos de policia y gobierno, los reglamentos,
circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus respectivas
jurisdicciones, que organicen la administracidn publica municipal, regulen las materias, procedimientos,
funciones y servicios publicos de su competencia y aseguren la participacién ciudadana y vecinal.

3. Que corresponde al H. Ayuntamiento del Municipio de Colén, Qro. de conformidad con lo dispuesto
por el Articulo 115 fraccidén Vincisos a y d, de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
que los Municipios estan facultados para formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de
Desarrollo Urbano Municipal, asi como autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el ambito
de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales. Por lo que en ejercicio de su autonomia, tiene la
facultad de establecer el mecanismo para promover el ordenamiento de su territorio, asi como el uso
equitativo y racional del suelo; asi como del Titulo Tercero y demas aplicables del Cédigo Urbano del
Estado de Querétaro. Asi como Articulos 35 de la Constitucién Politica del Estado de Querétaro; 1, 10,
11, 13, 41, 323-328, 356-358 Titulo Tercero y demads aplicables del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro.

4. Que corresponde al H. Ayuntamiento de Coldn a través de esta Secretaria, controlar y vigilar la
utilizaciéon del suelo en sus jurisdicciones territoriales de acuerdo con los Planes y Programas de
Desarrollo Urbano Municipal, declaratorias de uso, destino y reservas territoriales debidamente
aprobados, publicados e Inscritos en el Registro Publico de la Propiedad que corresponda, asi como otras
Leyes o Reglamentos aplicables.

5. Con fundamento en el articulo 10 XVII del Cédigo Ambiental del Estado de Querétaro, corresponde a
los Municipios, expedir, suspender, negar, condicionar o revocar las licencias, permisos y autorizaciones
de uso de suelo y las licencias de construccion, operacién o funcionamiento, segin corresponda. Esta
facultad debera ejercerse de conformidad con el resultado de la respectiva evaluacion; en congruencia
con el ordenamiento regional o local aplicable, la zonificacion de los programas o planes parciales de
desarrollo urbano, el atlas de riesgo estatal, el Programa Hidrico Estatal, asi como atendiendo a lo
dispuesto en las leyes, reglamentos, disposiciones administrativas y programas en materia ambiental.
De igual forma, debera observarse el previo dictamen de la Secretaria, en los casos que afecte la politica
o los lineamientos ambientales, atributos y zonificacién de una o varias Unidades de Gestion Ambiental
del Ordenamiento Ecolégico Regional del Territorio; dado lo anterior, se analizé la ubicacion del predio
en el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Regional del Estado de Querétaro, ubicandolo dentro de la
Unidad de Gestiéon Ambiental (UGA) nimero 169 “Zona de Aprovechamiento Sustentable Sur” con
politica de Aprovechamiento Sustentable, por lo que mediante el oficio nimero: SEDESU-0101-2024 de
fecha 07 de febrero de 2024, se solicito a la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado de Querétaro
el dictamen ambiental, en cumplimiento al articulo en cita, toda vez que el cambio de uso de suelo
pretendido, contraviene la politica ambiental de la UGA numero 169 del POEREQ; en fecha 31 de mayo
de 2024, se recibi6 en esta Secretaria, el oficio nimero: SEDESU/SSMA/0716/2024 de fecha 30 de mayo
de 2024, correspondiente al dictamen ambiental emitido por la autoridad estatal competente, mismo
del que se anexa copia simple al presente.
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6. Que para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, en la planeacién del desarrollo
urbano vy la vivienda, se deben considerar las politicas, los lineamientos y estrategias ambientales
contenidas en los Programas de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio, en términos de los articulos 44
y 45 de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
(LGAHOTDU); 31 Frac. lil y 106 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro (CUEG); en relacidn con los
articulos 12, 69, 93, 95, 97, 98, 99, 100 y 101 del Cédigo Ambiental del Estado de Querétaro.

7. Que de acuerdo al Articulo 7, fracciéon | de la CAEQ, es atribucion del Poder Ejecutivo del Estado a
través de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, expedir, vigilar y aplicar el ordenamiento ecolégico
regional, con el apoyo de los municipios y la participacion de las dependencias de la administracion
publica vinculadas a éste.

8. Que el Decreto por el que se expidid el Programa de Ordenamiento Ecolégico Regional del Estado de
Querétaro (POEREQ) en fecha 06 de marzo de 2009; publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del
Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga” el 17 de abril de 2009; se encuentra inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado con fecha 10 de agosto de 2009.

9. Que el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Colén (POEL) aprobado en Sesién
de Cabildo del Municipio de Coldn, Querétaro, en fecha 8 de febrero de 2018; fue publicado en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga” el 23 de febrero de 2018;
y se inscribid en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado, en fecha 12 de septiembre
de 2018.

10.Que el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Colén (POEL) representa un
instrumento necesario para revertir, recuperar y reorientar el uso del suelo fuera de los centros de
poblacidn, a la vez de fomentar el desarrollo de las actividades mas convenientes, con el fin de lograr la
proteccidn y preservacién del medio ambiente y el aprovechamiento sustentable de los recursos
naturales, a partir del analisis de las tendencias de deterioro y las potencialidades de aprovechamiento
de los mismos.

11. Los objetivos del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Coldn (POEL) son:

e Delimitar de forma precisa el area a ordenar, describiendo sus atributos fisicos bidticos y
socioecondmicos, asi como el diagndstico de sus condiciones ambientales y las tecnologias utilizadas por
los habitantes del area.

e Cubrir una extension geografica cuyas dimensiones permitan regular el uso del suelo.

e Determinar los criterios de regulacion fuera de los centros de poblacion (incluyendo ejidos,
comunidades y pequefias propiedades, expresando los motivos que los justifiquen), para los usos del
suelo con el propdsito de proteger el ambiente y preservar, restaurar y aprovechar de manera
sustentable los recursos naturales respectivos, fundamentalmente en la realizacién de actividades
productivas y la localizacidon de asentamientos humanos.

e Establecer los criterios de regulacion ecoldgica para la proteccion, preservacion, restauracion y
aprovechamiento sustentable de los recursos naturales dentro de los centros de poblacién, a fin de que
sean considerados en los planes o programas de desarrollo urbano correspondientes.

e Determinar las areas de importancia ecoldgica que se localizan en la zona o regién a ordenar.
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e Las referencias pertinentes a los planes de desarrollo urbano que correspondan.
e Lavinculaciéon del propio ordenamiento con los datos de la regionalizacién ecoldgica del Estado.
e Los lineamientos para su ejecucion, evaluacion y seguimiento.

12.Que el POEL define los tipos de uso de suelo a partir de los analisis de aptitud, los usos de suelo
actuales y las potencialidades del territorio, clasificdndolos en compatibles e incompatibles, siendo los
compatibles aquellos usos de suelo que estan permitidos desarrollar en la UGA, y que no afectan la
esencia de la misma, ni generan conflictos; y los incompatibles, todos aquellos usos de suelo que no
estan permitidos dado que tienen caracteristicas incompatibles con las actividades que se realizan o
estan permitidas en la UGA, pueden ocasionar dafios al ambiente, o no pueden desarrollarse sin
establecer conflictos con las actividades permitidas e impiden alcanzar las metas fijadas para la UGA.

13.Que el POEL define los Criterios de Regulaciéon Ambiental, como una serie de normas, reglas o
enunciados generales o especificos que inducen los diversos usos del suelo y regulan las actividades
productivas en el area de ordenamiento; contribuyen al cumplimiento de las estrategias ecoldgicas y
establecen las condiciones ambientales que deberan ser observadas en todo proyecto o actividad que
se desarrolle en el territorio.

ANTECEDENTES

A. Mediante escrito ingresado en la Secretaria del Ayuntamiento del Municipio de Coldn, en fecha 11
de enero del afio en curso, el C. Juan Carlos Jiménez Labora Mateos, en calidad de Apoderado Legal de
la sociedad denomina Zoroaster Power S. de R.L. de C.V., solicita el Cambio de Uso de Suelo de
Agropecuario (A) a Industrial (1), de las parcelas 9 Z 1P 2/2, con una superficie de 6-12-32.11 ha,,
identificada con la clave catastral 05 04 006 66 411 009; y 14 Z-1 P2/2 con una superficie de 6-0476.28
ha., identificado con la clave catastral 05 04 006 66 411 014, ubicadas en el Ejido Noria de Cubos,
Municipio de Colén, Qro.

B. Presenta Escritura Publica nimero 49,680, de fecha 14 de julio de 2017, pasado ante la fe de Alfredo
Ruiz del Rio Prieto, titular de la notaria 141, actuando como asociado en el protocolo de la notaria 168 a
cargo del Licenciado Jorge Alfredo Ruiz del Rio Escalante, ambas de la Ciudad de México, en la cual se
hace constar la Constitucion de Sociedad Mercantil denominada “BRI-CAM MANAGEMENT
MANUFACTURING SERVICES”, que otorga el sefior German Brito Alonso y Bricam Holding, Sociedad de
Responsabilidad Limitada de Capital Variable, ambos representados en este acto por el sefior José
Alberto Campos Vargas.

C. Mediante Escritura Publica numero 1256 de fecha 25 de agosto de 2023, pasada ante la fe del
Licenciado José Alfonso Zepeda Sterling,, notario titular de la Notaria numero 54 de la demarcacion
notarial del Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, en la que se protocoliza el Acta de Asamblea
General de Socios de “BRI-CAM MANAGEMENT MANUFACTURING SERVICES” Sociedad de
Responsabilidad Limitada de Capital Variable, en la cual se Modifica la denominaciéon Social y
Consecuente Reforma al articulo primero de los Estatus Sociales, y se resuelve quedando como
“ZOROASTER POWER”, Sociedad de Responsabilidad Limitada de Capital Variable, y se realiza el
Otorgamiento de Poderes, en el cual le dan Poder General o Especial a Juan Carlos Labora Mateos.
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D. Mediante escritura 87,420 de fecha 17 de agosto de 2023 ante la fe de la Licenciada Estela de la
Luz Gallegos Barredo, Notario Titular de la Notaria Publica nimero 31, del Distrito Judicial de la Ciudad
de Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, hace constar el Contrato de Compraventa que celebra
el sefior Juan Carlos Franco Hernandez representado en este acto por su Apodera Legal Rosa Maria
Pedrero Ayala como parte vendedora, y de la otra parte, la persona moral denominada “BRI-CAM
MANAGEMENT MANUFACTURING SERVICES” Sociedad de Responsabilidad Limitada de Capital Variable,
representado en este acto por su Apoderado Legal el sefior Juan Carlos Jiménez Labora Mateos, de los
predios identificados como Parcela 9 Z-1P2/2 con superficie de 6-12-32.11 hectareas y Clave Catastral
050400666411009, Parcela 14 Z-1P2/2 con superficie de 6-04-76.28 hectareas y Clave Catastral
050400666411014, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio en fecha 22 de abril de
2024, bajo los folios reales 00025110/004 y 00025108/0004.

Il. CONSIDERACIONES TECNICAS PARA EL PREDIO

1. Que los predios identificados como Parcela 9 Z-1P2/2 con superficie de 6-12-32.11 hectéreas y
Clave Catastral 050400666411009, Parcela 14 Z-1P2/2 con superficie de 6-04-76.28 hectéreas y Clave
Catastral 050400666411014, ubicadas en el Ejido Noria de Cubos, Municipio de Coldn, Qro., se encuentra
integramente de acuerdo al SIG del modelo del POELMC en la UGA numero 26 denominada “Zona de
Aprovechamiento Sustentable Sur”, tal y como se observa en la siguiente imagen:
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Imagen 1. Ubicacidn del predio en el POEL.

2. La UGA numero 26 denominada “Zona de Aprovechamiento Sustentable Sur” describe una politica

de APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE, dicha politica es para todas las Unidades que por sus
caracteristicas fisicas y biolégicas son apropiadas para el aprovechamiento y manejo de sus recursos,
de manera que se asegure el mantenimiento de su biodiversidad, disponibilidad y resiliencia.
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3. Que los usos de suelo de la UGA numero 26, unidad en donde se ubica el predio en cuestion, son los
siguientes:

COMPATIBLES INCOMPATIBLES

e Agropecuario
e Cuerpos de agua
e  Extraccion

e Comercio, Equipamiento y Servicios
(condicionado) e  Conservacion y forestal

e Infraestructura rural e Desarrollo Urbano e Industrial

e Infraestructura general (condicionada)

e  Turismo Alternativo

e Desarrollo Urbano e industrial
(condicionado)

4. Que los lineamientos ambientales que deberan observarse para el cumplimiento de la politica de la
UGA nimero 26 son:

LO. Consolidar la meta ambiental de la UGA, a través de la ejecucion de proyectos, obras y acciones que
promuevan el desarrollo sustentable, respetando la vocacion y aptitud del territorio; compatibilizandolos
con la politica ambiental asignada y la consecucion de la imagen objetivo, asegurando el escenario
estratégico propuesto en el programa.

L1. Consolidar una conciencia ambiental y responsable del uso sustentable del territorio en la poblacion,
fomentando la educacion ambiental a través de diferentes estrategias de comunicacion.

L6. Consolidar la actividad agricola y ganadera del territorio, a partir de la incorporacién de practicas
agroecoldgicas y agrosilvopastoriles, propiciando la continuidad de los procesos productivos mediante el
uso eficiente de los recursos naturales que incrementen la rentabilidad de dicha actividad. Fomentar la
tecnificacion que maximice el aprovechamiento del recurso agua.

L7. Aprovechar sustentablemente el territorio de acuerdo a la aptitud y vocacion de la UGA, acompafiado
de acciones que mitiguen y compensen los impactos ambientales por el aprovechamiento. Las
compensaciones derivadas de los impactos ambientales resultantes del desarrollo de actividades
antrépicas, deberdn considerar los aspectos ambientales, culturales y sociales ligados al uso actual del
territorio, que se ejecutaran preferentemente dentro de la zona afectada; de no ser posible, se deberan
reasignar a otra zona asignada por el Municipio o el Comité, de acuerdo a lo establecido en este Programa
y mediante los mecanismos establecidos que en el Reglamento del Comité de Ordenamiento Ecoldgico a
efecto estén sefialados.
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L8. Fomentar el aprovechamiento sustentable de las actividades extractivas acorde a la legislacion vigente,
de tal manera que los impactos sobre el paisaje y los ecosistemas sean minimos; restaurando y
rehabilitando las zonas afectadas al finalizar su operacién.

L10. Promover el crecimiento natural de la vivienda rural existente en la UGA, desalentando el desarrollo
de nuevos centros de poblacién, fomentando el uso de ecotecnias para reducir el impacto ambiental y
contribuir a mejorar la calidad de vida de los habitantes.

IIl. DICTAMEN AMBIENTAL

PRIMERO. Que los predios identificados como Parcela 9 Z-1P2/2 con superficie de 6-12-32.11 hectareas y
Clave Catastral 050400666411009, Parcela 14 Z-1P2/2 con superficie de 6-04-76.28 hectareas y Clave
Catastral 050400666411014, ubicadas en el Ejido Noria de Cubos, Municipio de Coldn, Qro., de acuerdo al
SIG del modelo del POELMC UGA nimero 26 denominada “Zona de Aprovechamiento Sustentable Sur”
describe una politica de APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE.

SEGUNDO. Que de acuerdo con la solicitud de cambio de uso de suelo ingresada por persona moral
ZOROASTER POWER, S. DE R.L. DE C.V. representada por el C. Juan Carlos Jiménez Labora Mateos, el uso
pretendido para los predios en cuestion (Industrial) contraviene la politica asignada a la UGA nimero 26,
sin embargo y de acuerdo con el apartado Il. CONSIDERACIONES TECNICAS PARA EL PREDIO en su numeral
3, refiere que el uso de suelo denominado como INDUSTRIAL es compatible siempre y cuando sea
sometido al anélisis pertinente de la autoridad responsable de emitir y/o autorizar el cambio de uso de
suelo; cabe resaltar que el Cambio de Uso de Suelo del predio promovera un crecimiento desorganizado y
fuera de lo planeado de los instrumentos municipales vigentes, por lo que desde el punto de vista
ambiental dicho cambio fomentara la disminucidn de los servicios ambientales que actualmente presta el
terreno como lo son: infiltracion de aguas de lluvia, captura de carbono por el suelo y vegetacién de las
siembras, pérdida de polinizadores, afectacién de los ciclos de los nutrientes, fragmentacién y
modificacion del paisaje asi como la pérdida de areas de conectividad entre los relictos de vegetacion o
ecosistemas aledafios, fragmentacion de los ecosistemas agricolas y la generacion de especulaciéon por el
uso del suelo.

TERCERO. Esta Dependencia considera FACTIBLE el Cambio de Uso de Suelo, siempre y cuando el
ZOROASTER POWER, S. DE R.L. DE C.V., representada por el C. Juan Carlos Jiménez Labora Mateos
garantice el cabal cumplimiento a lo establecido en el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local, por lo
que debera presentar un PROYECTO TECNICO-AMBIENTAL, en donde demuestre que la politica ambiental
de la UGA numero 26, no se vera comprometida por el cambio de uso de suelo otorgado, dicho documento
debera de contar con el visto bueno de la Direccion de Ecologia Municipal y contendra por lo menos lo
siguiente:

1. Vinculacién del proyecto con las Estrategias aplicables a la UGA numero 26.
Especificar las obras o acciones que se realizaran para dar cumplimiento a los Lineamientos LO,
L1, L6,L7,L8yL10, mencionados en el apartado Il. CONSIDERACIONES TECNICAS PARA EL PREDIO
numeral 4.
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3. Propuesta de Medidas de Compensacién y Mitigacién que seran implementadas para que el
objetivo de la UGA, no se vea comprometido.
4. Calendario de ejecucién de las medidas de mitigacién y compensacién propuestas.

CUARTO. Adicional a lo anterior, con la finalidad de disminuir los conflictos ambientales que pudieran surgir
por el desarrollo del proyecto, debera especificar y/o proponer en dicho documento, como es que dara
cumplimiento a los criterios ambientales citados a continuacion:

GENERALES

e Los proyectos que modifiquen la cobertura vegetal original deberan comprobar que no afectaran a
las poblaciones de flora y fauna endémicas o dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2001.

e Eldisefio de proyectos debera disminuir al maximo posible la fragmentacidn de los ecosistemas. Para
ello deberd considerar el mantenimiento de grandes dreas de conservacion con la vegetacion
primaria y el uso preferente de las dreas de vegetacion con menor estructura o calidad ambiental; se
deberdan mantener o crear corredores de vegetacion nativa.

e El aprovechamiento de flora y fauna silvestre debera de realizarse a través de las Unidades de

Conservacion, Manejo y Aprovechamiento Sustentables y en los términos de los programas de

manejo que para tal efecto haya autorizado la SEMARNAT.

e La extraccién o utilizacion de especies de flora y fauna silvestre nativa deberd garantizar la

permanencia de especies endémicas incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2001.

Los proyectos, obras y actividades que requieran la instalacion de barreras, bordos o cercas deberan

garantizar que éstas permitan el libre paso de la fauna silvestre.

e Larealizacidn de obras publicas o privadas que por si mismas puedan provocar deterioro severo de

los suelos, deben incluir acciones equivalentes de regeneracidn, recuperacion y restablecimiento de

su vocacion natural.

e Durante la elaboracién y ejecucidon de un programa para la restauracion ecoldgica, se deberdn

Acta nim. 091

integrar en las actividades a propietarios, poseedores, organizaciones sociales, publicas o privadas,
pueblos indigenas, gobiernos locales y demas personas interesadas.

e Para la restauracidn de areas deforestadas se deberd promover el establecimiento de estratos de
vegetacion de modo que favorezca el desarrollo de la estructura del ecosistema original.

ASENTAMIENTOS HUMANOS Y ACTIVIDADES URBANAS

e Se deberan seguir los lineamientos, normas y criterios establecidos en los Programas de Desarrollo
Urbano con jurisdiccion en la UGA.

e Los nuevos desarrollos y edificaciones de caracter urbanos deberan apegarse a lo dispuesto por los
planes y programas de desarrollo urbano vigentes y su temporalidad de proyeccion, las disposiciones
del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro y el Reglamento de Construcciones aplicable.

e Sedeberdn respetar las condicionantes establecidas en los estudios y programas para zonas de riesgo
y vulnerabilidad, cuando se pretendan llevar a cabo edificaciones en dichas zonas.
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e Las forestaciones y reforestaciones en las UGAs con politica ambiental urbana debera realizarse con
especies nativas en al menos un 70% de la superficie destinada. El tamafio minimo recomendado de
los arboles deberd ser de 1 metro.

e Sin menoscabo en lo establecido en la Norma Mexicana NMX-AA-164-SCFI-2013 Edificacién
Sustentable - Criterios y Requerimientos Ambientales Minimos, la dotacién de servicios,
equipamiento e infraestructura en la UGA sera siempre a cargo del empresario, constructor o
promotor del desarrollo de una instalacion o establecimiento industrial. Los servicios referidos son
los siguientes:

o Energia eléctrica. Debe contar en la vialidad de acceso al terreno y cumplir con la
normatividad que establece la Comisién Federal de Electricidad y empleando
preferentemente el uso de energias alternativas en los esquemas de cogeneracion que tiene
la Comisidn Federal de Electricidad.

Vialidad. Debe contar con vialidad de acceso al terreno.

o Guarniciones. Se requiere para habitar el desarrollo de acuerdo a la normatividad aplicable
del estado de Querétaro.

o Pavimentacion en vialidades. Se requiere para habitar el desarrollo de acuerdo a la
normatividad aplicable para el estado de Querétaro, las normas que marca la Secretaria de
Desarrollo Territorial y Urbano—en todas sus modalidades- y contar con la aprobacién y
validacidn de las Direccién de Obras Publicas municipales del ayuntamiento.

o Modernizacidén de vialidades. Se deberan generar pasos de fauna silvestre de modo que
asegure el transito libre y seguro de las especies identificadas y probables en la zona. Estos
deberan ser adecuados segun su etologia y patrones de distribucidn. Se debera colocar
sefialética que informe sobre la presencia de fauna silvestre y otros mensajes que
promuevan la conservacidn y proteccidn de los recursos naturales. Se deberan respetar los
escurrimientos naturales.

o Limpiay disposicidn de residuos. Contar con la aprobacidn y visto bueno de la dotacién de

Acta nim. 091

servicio de recoleccion de basura y disposicidn final de residuos sélidos urbanos, de manejo
especial y peligrosos por parte de la autoridad municipal, estatal o federal correspondientes.

o Mobiliario Urbano. Debera desarrollarse conforme a los lineamientos establecidos por la
Secretaria de Desarrollo Territorial y Urbano federal y tomando en consideraciéon el empleo
de materiales de bajo costo de mantenimiento, disefio sustentable e integrados a los
lineamientos de imagen urbana que las autoridades municipales establezcan.

MANEJO DE RESIDUOS

e En las autorizaciones relativas a acumulaciones o depdsitos de residuos que puedan infiltrarse en los
suelos, se estableceran las prevenciones para evitar la contaminacion de suelos; las alteraciones en
los procesos bioldgicos y fisicoquimicos que tienen lugar en los suelos; las alteraciones que
perjudiquen el aprovechamiento y explotacién de los suelos; la contaminacién de cuerpos de agua
superficiales y subterraneos; y los riesgos y problemas de salud en general.
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e En el disefio de instrumentos, programas y planes de politica ambiental para la gestion de residuos,
se deberan aplicar los principios de valorizacion, responsabilidad compartida y manejo integral de
residuos, bajo criterios de eficiencia ambiental, tecnolégica, econdmica y social.

Asi mismo, debera también cumplir con los Criterios de Regulacion Ambiental de los Asentamientos
Humanos del Capitulo Il del Titulo Il del Cédigo Ambiental del Estado de Querétaro.

QUINTO. Con fundamento en el articulo 15 fraccién VIl del Cédigo Ambiental del Estado de Querétaro, es
responsabilidad del particular comprobar mediante programas, acuerdos o convenios, la ejecucidn de las
obras de mitigacion y compensacién ambiental necesarias derivadas de los lineamientos, criterios y
estrategias ambientales asignados por el POEL, en donde sefialen los tiempos, localizacidn y superficies
asignadas, asi como las responsabilidades y compromisos del promovente para su consecucion. Si en la
ejecucion del proyecto, el particular considera no incluir una acciéon de mitigacién o compensacion porque
alguno de los criterios no le es aplicable por el tipo de obra que ejecutara, debera justificar y demostrar
técnicamente por qué no es aplicable.

SEXTO. El presente es un documento informativo de caracter técnico, no exime de ningiin modo a las
autoridades y a los particulares de cumplir con los tramites necesarios para la autorizacién en materia
ambiental y urbana del proyecto que se pretende realizar para su ejecucidn en los términos previstos en
las disposiciones legales, asimismo, el presente dictamen ambiental fue realizado con base en la peticion
solicitada por el interesado, por lo que cualquier modificacidn deberd iniciar el procedimiento nuevamente
ante la Secretaria correspondiente.

Finalmente, y con fundamento la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, Reglamento Organico
de la Administracion Publica del Municipio de Coldn, Qro., el presente dictamen se pone a consideracion
del H. Ayuntamiento para su andlisis y dictaminacién correspondiente, siendo facultad de este, la toma de
decision respecto a la aprobacion del Cambio de Uso de Suelo solicitado.

IV.OPINION TECNICA

De conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Galeras, instrumento técnico- juridico
aprobado en Sesién Extraordinaria de Cabildo el 7 de mayo de 2016, publicado en el Periddico Oficial de
Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga” el 3 de junio de 2016 e inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad y el Comercio del Estado de Querétaro el 18 de agosto de 2016., el predio en
comento se ubica en uso de suelo Agropecuario (A), considerandose como aquellas areas que tienen
vocacion o estan relacionadas con el cultivo del campo vy la cria de ganado o produccién avicola y apicola,
gue se requiere sean conservadas dada su relevancia en la produccién de los insumos alimentarios.
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Una vez realizado el andlisis correspondiente, esta Secretaria CONSIDERA FACTIBLE el Cambio de Uso de
Suelo de Agropecuario (A) a Industria (), de las parcelas 9 Z 1P 2/2, con una superficie de 6-12-32.11 ha.,
identificada con la clave catastral 05 04 006 66 411 009; y 14 Z-1 P2/2 con una superficie de 6-0476.28 ha.,
identificado con la clave catastral 05 04 006 66 411 014, ubicadas en el Ejido Noria de Cubos, Municipio de
Coldn, Qro, derivado de que el Municipio se encuentra con gran crecimiento industrial y el proyecto que
se pretende desarrollar en el, ayudaria al crecimiento en general, ya que la energia eléctrica, es uno de los
principales factores de crecimiento, por lo anterior y en caso de que el H. Ayuntamiento en uso de sus
atribuciones autorice lo solicitado, es necesario que se dé cumplimiento a lo siguiente:

1. El presente no exime al promovente de tramitar y obtener permisos, licencias y autorizaciones que por
razones de fuero o competencia corresponda a otras o esta autoridad emitir, ni de cumplir con otros
ordenamientos aplicables a las actividades manifestadas, sean de competencia federal, estatal o
municipal.

2. El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de
construccidn, hasta no contar con las licencias, permiso y autorizaciones que sefiala en Cédigo Urbano del
Estado de Querétaro, debiendo presentar ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable, evidencias del
cumplimiento de todas y cada una de las condicionantes impuestas en el presente acuerdo.

3. Obtener de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo Federal y/o Estado de
Querétaro la autorizacién en materia de Impacto Ambiental, para dar cumplimiento a lo establecido en la
Ley Estatal del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente. De igual forma, el proyecto deberd
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preservar en todo momento las zonas de conservacion, espacios abiertos y zonas ambientalmente
sensibles, en caso de que existan, para el para el proyecto que se pretenda realizar.

4. Antes, durante y después de realizar cualquier tipo de intervencidn sobre el predio en cuestion, se
debera respetar y atender las medidas de mitigacidn, preservacién y conservacion que las autoridades
ambientales establezcan con respecto a la flora y fauna existentes en la zona, dando cumplimiento a las
medidas de mitigacion que se le indique, presentando evidencia del cumplimiento de las mismas ante esta
Secretaria, como parte del expediente técnico que fundamentarda los tramites y autorizaciones
subsecuentes.

5. Deberd tramitar los permisos correspondientes en materia ambiental para la limpieza y/o derribe de
especies arbdreas. por parte de la Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria de Desarrollo
Sustentable.

6. Obtener el visto bueno del dictamen de dictamen urbano emitido por la Secretaria de Desarrollo
Sustentable a través de la Direccion de Desarrollo Urbano, dando cumplimiento a los requerimientos que
le sean sefialados, ejecutando a su costa las obras y medidas de mitigacion vial que le sean indicada previo
a llevar cualquier tramite que le permita obtener la licencia de construccidn correspondiente asi mismo y
previo a su autorizacion.

7. Obtener por parte de la Direccidn de Proteccién Civil, el visto bueno al proyecto a llevar a cabo, dando
cumplimiento a las medidas de seguridad y de previsién que le sean sefaladas por dicha instancia,
debiendo presentar evidencia de cumplimiento de dichas observaciones, previo a obtener las
autorizaciones correspondientes.

8. Obtener de la Comisidn Estatal de Aguas, la factibilidad de suministro de los servicios de Infraestructura
de agua potable, alcantarillado, sanitario y pluvial, y su infraestructura dentro del poligono y cumplir las
condicionantes que la misma le indique en caso de alguna instalacion o construccion dentro del predio.

9. Presentar la autorizacidn del Centro Nacional del Control de Energia, para su construccion.

10. Queda el promotor condicionado a que en caso de ser autorizado el cambio de uso de suelo solicitada
por parte del H. Ayuntamiento de Coldn, debe dar inicio a realizar los trdmites correspondientes en un
plazo no mayor a 6 meses a partir de su autorizacidn, ya que de no hacerlo serd motivo para que el H.
Ayuntamiento lleve a cabo la revocacion del Acuerdo de Cabildo.

11.En caso de que con la autorizacion otorgada se genere alguna diferencia en sus términos o aspectos
sociales que surjan, seran resueltos por los participantes con apoyo de la Secretaria del Ayuntamiento y la
Secretaria de Gobierno Municipal.

12. Es obligacion del solicitante, dar cumplimiento en tiempo y forma a las condicionantes que le sean

impuestas por el H. Ayuntamiento en el Acuerdo de Cabildo, en caso de que sea autorizado el cambio de
uso de suelo y la modificaciéon a la normatividad por zonificacion solicitada.
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13. En caso de no dar cumplimiento a las condicionantes impuestas en tiempo y forma, se podra dar inicio
al proceso de revocaciéon de la autorizacidn otorgada por el H. Ayuntamiento, siendo obligacion del
promotor dar cumplimiento de las obligaciones impuestas, con su presentacion ante la Secretaria del
Ayuntamiento, en los plazos establecidos.

14. Es facultad y responsabilidad de la Secretaria del Ayuntamiento, validar los documentos de propiedad
y acreditacion de personalidad que los promoventes presenten ante dicha instancia para su validacién y el
cumplimiento de las condicionantes impuestas, al ser la dependencia titular de los procedimientos
solicitados.

15.Es facultad y responsabilidad de la Secretaria de Finanzas, recaudar el pago generado por la
autorizacién otorgada por el H. Ayuntamiento.

16.Es facultad y responsabilidad de cada una de las dependencias referidas, dar seguimiento al
cumplimiento de las obligaciones que debe cumplir el promotor y que hayan sido impuestas por el H.
Ayuntamiento.

17.El acuerdo por el cual, en su caso, el H. Ayuntamiento de Coldn autorice otorgar el cambio de uso de
suelo referido en este documento, debera de ser publicado por una sola ocasion en la Gaceta Municipal y
en el Periddico Oficial del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, todo ello con costo y a cuenta del
solicitante.

18. Para dar cumplimiento al articulo 2901 del Cédigo Civil del Estado de Querétaro, debera ser inscrito en
el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de conformidad con el Articulo 48 del Cédigo Urbano
para el Estado de Querétaro.

El presente es un documento informativo de caracter técnico, no exime de ningin modo a las autoridades
y a los particulares de cumplir con los tramites necesarios para la autorizacion en materia ambiental y
urbana del proyecto que se pretende realizar para su ejecucidon en los términos previstos en las
disposiciones legales, asimismo, el presente dictamen ambiental fue realizado con base en la peticidn
solicitada por el interesado, por lo que cualquier modificacidn deberd iniciar el procedimiento nuevamente
ante la Secretaria correspondiente.

Finalmente, y con fundamento la Ley Orgdnica Municipal del Estado de Querétaro, Reglamento Organico
de la Administracién Publica del Municipio de Coldn, Qro., el presente dictamen se pone a consideracién
del H. Ayuntamiento para su analisis y dictaminacion correspondiente, siendo facultad de este, la toma de
decision respecto a la aprobacién del Cambio de Uso de Suelo solicitado.”

16. Con fundamento en lo dispuesto en el numeral 26 fraccion Il del Reglamento Interior del

Ayuntamiento del Municipio de Colon, Qro., la Secretaria del Ayuntamiento remitio
mediante oficio MCQ/SAY/DAC/0348/2024, de fecha 19 de junio del 2024, el expediente
referido a la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia, para su estudio y consideracion.
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17. Que en atencién a lo dispuesto por el articulo 38 fraccion VIII de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro, los miembros de la Comision de Desarrollo Urbano
y Ecologia se reunieron para dictaminar respecto de la peticién del promovente y en
vista de que su solicitud se encuentra debidamente integrada presentando toda la
documentacion juridica y técnica necesaria para el trAmite en cuestidon constando la
misma en los archivos del expediente formado por esa Secretaria y que tanto la peticién
como la opinién técnica-juridica y como consecuencia el proyecto de Acuerdo cumplen
con la normatividad aplicable tanto federal, estatal como municipal por lo que esa
Dependencia tuvo a bien resolver como factible la pretension planteada por el
promovente; asi como las condicionantes que conforme a derecho debe de cumplir
dicho solicitante ya que estas no causan menoscabo al Municipio aunado a que no se
contraviene el marco legal aplicable, aunado a que se sefialé6 que se tendra mayor
potencial econémico y que se incrementard la recaudacion de los impuestos y derechos,
por lo que una vez revisados los documentos que obran en el expediente y el proyecto
elaborado y remitido por su Presidente, dicho cuerpo colegiado procedié a la discusion
y andlisis del asunto en comento quedando aprobado como ha sido plasmado en el
presente instrumento.”

Por lo anterior, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Col6n, Querétaro aprobé en el
punto 3, apartado |, inciso 1) del Orden del Dia, por Unanimidad de votos de sus
integrantes presentes, el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Se autoriza el Cambio de uso de suelo de Agropecuario (A) a Uso Industrial (1),
de la parcela numero 9- Z- 1P 2/2, con una superficie de 6-12-32.11 has, identificado con
clave catastral 05 04 006 66 411 009 y parcela 14- Z-1 P 2/2, con una superficie de 6-04-
76.28 has, identificado con clave catastral 05 04 00 666 411 014 ubicadas en el Ejido Noria
de Cubos, Col6n, Querétaro, en razon de las consideraciones técnicas y argumentos
vertidos en la opinién técnica y ambiental descritas en el considerando 15 del presente
Acuerdo, emitida por el Secretario de Desarrollo Sustentable.

SEGUNDO.- El promovente, debera cumplir con todas y cada una de las obligaciones y/o
condiciones que se describen en la opinidn técnica descrita en el considerando quince de
este proveido como se establece en los términos y plazos contenidos en dicha documental.

El seguimiento al cumplimiento de las condicionantes mencionadas se efectuara por parte
de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, por lo que el promovente debera presentar las
documentales que acrediten el cumplimiento de las mismas ante dicha Dependencia y en
caso de resultar necesario, la Secretaria mencionada deber& dar el debido seguimiento
realizando los requerimientos y actos administrativos y/o juridicos necesarios para tal
efecto.

TERCERO.- Los gastos, impuestos, derechos, contribuciones y obligaciones que pudieran
generarse derivado de la aprobacion del presente acuerdo se causaran de conformidad con
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lo dispuesto por la Ley de Ingresos para el Ejercicio Fiscal 2024 del Municipio de Colon,
Querétaro y de conformidad a lo previsto el Cadigo Fiscal del Estado de Querétaro.

CUARTO.- El presente Acuerdo no autoriza anteproyectos presentados, ni la realizacion de
obras de urbanizacién ni de construccién alguna, por lo tanto el solicitante debera obtener
en su momento las licencias, vistos buenos, permisos y autorizaciones correspondientes
sefaladas por el Codigo Urbano del Estado de Querétaro y demas normatividad vigente y
aplicable.

QUINTO.- Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Sustentable y a la Secretaria de
Finanzas para que de manera directa en el ambito de sus respectivas competencias den
puntual seguimiento a los actos administrativos que estén a cargo de cada uno de ellos,
ademas de realizar los tramites necesarios a fin de que el solicitante de cumplimiento a las
obligaciones sefialadas en el presente Acuerdo con la finalidad de que se cumpla
debidamente este proveido.

SEXTO.- El incumplimiento por parte del promovente a cualquiera de las obligaciones y/o
condicionantes establecidas en cualquiera de los apartados del presente Acuerdo sera
causa de que se deje sin efectos la presente autorizacion.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- Publiquese el presente Acuerdo en un plazo que no exceda de 30 dias hébiles
contados a partir de su legal notificacién, por una sola ocasion en la Gaceta Oficial Municipio
de Coldn Qro., “La Raza” y en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro
"La Sombra de Arteaga”, con cargo al promovente, debiendo presentar, copia de las
publicaciones que acrediten su cumplimiento ante la Secretaria del Ayuntamiento y a la
Secretaria de Desarrollo Sustentable.

SEGUNDO.- El presente entrard en vigor a partir de la primera de las publicaciones
sefaladas en el Transitorio que antecede.

TERCERO.- El presente Acuerdo, debera protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico
de la Propiedad y de Comercio de Gobierno del Estado, en los términos sefialados en la
opinidn técnica emitida por la Secretaria de Desarrollo Sustentable, contenida en el
considerando quince del este proveido.

El seguimiento al cumplimiento de dicha obligacion estara a cargo de la Secretaria de
Desarrollo Sustentable debiendo remitir a la Secretaria del Ayuntamiento una copia de la
inscripcion correspondiente.

CUARTO.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento a efecto de que dé a conocer en
términos del articulo 13 fraccion XI del Reglamento Interior del Ayuntamiento el presente
Acuerdo a los titulares de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, Secretaria de Finanzas,
a la Direccion de Desarrollo Urbano, a la Direccién de Ecologia y al C. Juan Carlos Jiménez

Péagina 20 de 24



H. AYUNTAMIENTO DE COLON, QRO.
SESION EXTRAORDINARIA DE CABILDO

01 DE JULIO DE 2024
COLON

Acta nim. 091

2021-2024

Labora Mateos, en calidad de Apoderado Legal de la sociedad denominada Zoroaster
Power S. de R.L. de C.V.

Concluido lo anterior, se continta con el siguiente punto del orden del dia.

4.- Asuntos del Presidente Municipal: --
2).- Acuerdo por el gue se revoca su similar aprobado en Sesién Extraordinaria de
Cabildo de fecha 02 de octubre del 2021, correspondiente al punto 3 inciso b) del
Orden del Dia.- -
Secretario del Ayuntamiento Lic. Cerjio Rios Vargas procede a dar lectura de los puntos
resolutivos que resumen el sentido del proyecto del Acuerdo. Una vez terminada la lectura,
pone a consideracion de los integrantes del Ayuntamiento el presente punto del orden del
dia y no habiéndose registrado participacion alguna consulta a este Organo Colegiado
mediante votacién econémica la propuesta que ha sido presentada, por lo que les solicita
que los que estén a favor lo manifiesten en votacion econémica levantando la mano. Una
vez realizada la misma, informa que se cuenta con seis votos a favor, cero votos en contra
y cero abstenciones, por lo que el presente proveido se aprueba por Unanimidad de sus
integrantes presentes.------- -

Acuerdo que se transcribe en los siguientes términos:

“Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 115 fraccion Il de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberano de Querétaro; 3, 30 fraccion |, 146, 147 de la Ley Organica Municipal del Estado
de Querétaro; 13 fraccion Xl, 33 y 94 Fraccion Il del Reglamento Interior del Ayuntamiento
de Municipio de Colon, Querétaro, ;

CONSIDERANDO

1. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115, fraccién Il de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberano de Querétaro; 2 y 30, fraccion | de la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro, cada Municipio sera gobernado por un Ayuntamiento de eleccién popular y la
competencia que la Constitucidon otorga al Gobierno Municipal se ejercerd por el
Ayuntamiento de manera exclusiva y no habra autoridad intermedia alguna entre éste y el
Gobierno del Estado.

2. Que una de las facultades conferidas a los Ayuntamientos en términos de la fraccion |
del articulo 30 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, Aprobar los bandos
de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de
observancia general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la
administracion publica municipal, que regulen las materias, procedimientos, funciones y
servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y vecinal.
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3. Que de conformidad con los numerales 146 y 147 Los ayuntamientos estan facultados
para organizar su funcionamiento y estructura, asi como regulacion sustantiva y adjetiva de
las materias de su competencia, a través de instrumentos normativos que contengan
disposiciones administrativas de observancia general y obligatoria en el municipio, asi
mismo para la aprobacion y expedicion de los reglamentos, decretos, acuerdos, y demas
documentos que contengan disposiciones administrativas de observancia general.

4. Que en fecha 02 de octubre de 2021 el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Colén,
Qro., aprobé por Mayoria Calificada de votos, en el punto sefialado con el nimero 3 inciso
b) del Orden del Dia, el Acuerdo por el que presenta la Modificaciébn de Dieta para los
Integrantes del H. Ayuntamiento del Municipio de Colén, Qro.

5. Que en fecha 26 de junio de 2024, se recibié en oficina de la Presidencia Municipal el
oficio nimero RG/0315/2024 suscrito por los Ciudadanos Maria Leticia Espinoza Pérez,
Ramiro Prado Barcenas, Maricela Hurtado Martinez, Jorge Luis Mora Sanchez, Leidy
Cinthia Mejia de Ledn y Mario Ernesto Cabello Olguin, en calidad de Integrantes del H.
Ayuntamiento, remitieron al C. Manuel Montes Hernandez, Presidente Municipal de Colén,
Qro., por medio del cual solicitan someter a consideracion del H. Ayuntamiento la
revocacion de su similar aprobado en Sesion Extraordinaria de Cabildo de fecha 02 de
octubre del 2021, relativo al punto 3 inciso b) del Orden del Dia.

6. Que en fecha 27 de junio de 2024 el C. Manuel Montes Hernandez, remiti6 al Lic. Cerjio
Rios Vargas, Secretario del Ayuntamiento el oficio MCQ.021.2024 por medio del cual
solicita someter a consideracion del H. Ayuntamiento la peticion de los Integrantes del
Honorable Ayuntamiento del Municipio de Col6n, Qro., respecto de la revocaciéon de su
similar aprobado en Sesién Extraordinaria de Cabildo de fecha 02 de octubre del 2021,
relativo al punto 3 inciso b) del Orden del Dia. Formandose para tal efecto en la Secretaria
del Ayuntamiento el expediente PM/136/DAC/2024.

7. Que en términos del articulo 94 fraccion Il del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento
del Municipio de Colén, Qro., a los Sindicos y Regidores les corresponde el derecho de
proponer iniciativas de creacion, reforma, o abrogacion de los Reglamentos municipales,
Acuerdos y Decretos y demas disposiciones de observancia general.”

Por lo anterior, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Col6n, Querétaro aprobé en el
punto 4, inciso 2) del Orden del Dia, por Unanimidad de votos de sus integrantes
presentes, el siguiente:

ACUERDO

UNICO: Se revoca su similar aprobado en Sesion Extraordinaria de Cabildo de fecha 02 de
octubre del 2021, relativo al punto 3 inciso b) del Orden del Dia.
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TRANSITORIOS

PRIMERO.- De conformidad con lo dispuesto en los articulos 30 penultimo parrafo, 180 y
181 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, publiquese el presente Acuerdo
por una sola ocasion en la Gaceta Municipal del Municipio de Colén, Qro., “La Raza”, en la
inteligencia que dicha publicacion se encuentran exenta del pago de los derechos que se
generen con motivo de la misma, en términos de lo dispuesto por el articulo 21 del Cédigo
Fiscal del Estado de Querétaro.

SEGUNDO.- El presente Acuerdo entrara en vigor el dia de su aprobacion.

TERCERO.- Se instruye a los Titulares de las Secretarias de Administracion y de Finanzas
a efecto de que lleven a cabo todas los ajustes presupuestales y administrativos que sean
necesarios a efecto de dar cumplimiento al presente proveido.

CUARTO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento a efecto de que dé a conocer en
términos del articulo 13 fraccién XI del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Municipio
de Coldn, Querétaro, el presente Acuerdo a los titulares de la Secretaria de Administracién,
Secretaria de Finanzas y a la Secretaria de la Contraloria Municipal.

Concluido lo anterior, se continta con el siguiente punto del orden del dia.
Acto continuo, el Secretario del Ayuntamiento Lic. Cerjio Rios Vargas informa al Sindico
Municipal que se han agotado todos los puntos agendados en el orden del dia de esta
Sesion Extraordinaria de Cabildo, por lo cual indica que se puede proceder a la clausura de
la presente.--

QUINTO PUNTO DEL ORDEN DEL DIA.- Clausura de la Sesion.- Habiéndose desahogado
los puntos previstos en el orden del dia de esta Sesién Extraordinaria de Cabildo, se
clausura y levanta la presente siendo las 09:37 (nueve horas con treinta y siete minutos)
del dia inicialmente sefalado, el Sindico Municipal Ramiro Prado Barcenas y ante la
presencia del Secretario del Ayuntamiento Lic. Cerjio Rios Vargas, quien certifica y da
fe.-- e e

C. Ramiro Prado Barcenas
Sindico Municipal
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Sindico Municipal Regidora
C. Mario Ernesto Cabello Olguin Ing. Jorge Luis Mora Sanchez
Regidor Regidor

C. Leidy Cinthia Mejia de Leén
Regidora

Lic. Cerjio Rios Vargas
Secretario del Ayuntamiento del
Municipio de Colén, Qro.
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